ZONE UA 3 U SEP. 2013

VOCATION DE LA ZONE

Principalement affectée a I'habitation, cette zone a caractére ancien ou les batiments sont
généralement construits en ordre continu, peut accueillir des constructions ayant cette
destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui sont compatibles avec
I'habitation, qui en sont le complément naturel et qui concourent a I'équipement de la
commune.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 — les activités agricoles

2 - les terrains de camping et de caravanage,

3 - les dépbts de véhicules désaffectés,

4 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes, et autres véhicules de loisirs.

5 - le stationnement des caravanes isolées (demande d'autorisation a formuler auprés de la
commune si le stationnement excéde 3 mois)

6 - les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
autorisation.

DES CONDITIONS PARTICULIERES

2 - Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol destinées :

2.1 - aux constructions a usage hotelier seulement si elles sont compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation,

2.2 -aux constructions a usage d'activités économiques seulement si elles sont
compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation et s'il ne s'agit pas de
constructions a usage de commerce de plus de 300 m2 de surface de plancher,

2.3 - aux constructions a usage d'entrepdts commerciaux seulement si elles sont
compatibles avec I'environnement d'un quartier d’habitation et si elles n'excédent pas
300 m2 de surface de plancher,

2.4 - aux abris de jardins seulement si la surface au sol n'excéde pas 10 m2 et dans la
fimite d'une construction de ce type par terrain,

2.5 -aux extensions, limitées a 30 m2, et les réhabilitations, & usage agricole,
seulement si elles sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation,

2.6 - aux installations classées pour la protection de l'environnement, seulement si
elles sont soumises a déclaration et si elles consistent en activités compatibles avec
I'environnement d'un quartier d'habitation.
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Dans les secteurs concernés par les remontées de nappe sub-affleurante, les sous-sol sont
interdits et la dalle de plancher devra étre rehaussée de 0,30 m par rapport au terrain
naturel,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIES

1 - Accés

1.1 - Pour 8tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie de desserte publique, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de
passage suffisant instituée en application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Les voies de desserte publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques
permettant la circulation normale des véhicules.

1.2 - Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

1.3 - Toute opération doit prendre le plus petit nombre d'accés possible sur les voies
publiques.

1.4 -Les accés doivent 8tre adaptés a la nature et a l'importance du programme et
aménagés de fagon a ne pas nuire, ni a la sécurité, ni a la commodité de la circulation.

2 - Voirie

2.1 -Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en
application des articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer |'approche
du matériel de lutte contre l'incendie.

Les formes, dimensions et caractéristiques techniques des voies privées et des dits
passages doivent &tre adaptées a la nature et a I'importance du programme.

1. Eau potable : ey

Toute construction a usage d'habitation, ou d'actiUitg, ot qui requiert,une alimentation en
eau potable, doit étre alimentée par le branchement sur un réseat'bublic de caractéristique

suffisante. 3 SEP, 2019
2. Assainissement : ;‘F{.' R
Eaux usées : bie, }

Toute construction nouvelle ou rénovation de batiments anciens occasionnant des rejets
d’eaux usées doit dtre raccordée au réseau public d'assainissement collectif par un dispositif
d’évacuation de type séparatif.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques dans les égouts publics, doit étre
préalablement autorisé ; I'autorisation est subordonnée a certaines conditions, notamment 3
un pré-traitement.

Eaux pluviales :

L'infiltration, avec ou sans stockage préalable, des eaux pluviales sur le terrain doivent étre
privilégiés. En cas d'impossibilité technique, il pourra étre admis, aprés rétention,
I'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collecteur.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales, et évéﬁi&@_&)lement
ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive des
bénéficiaires d’'autorisation d’occuper ou d’utiliser le sol qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1 - Pour I'application des régles édictées aux § ci-aprés ne sont pas prises en compte les
parties de construction énumeérées ci-dessous :

. toute saillie inférieure ou égale 3 1,20 m par rapport au mur de la fagade.
Toutefois, en cas d'implantation a l'alignement, les saillies visées ci-dessus doivent
respecter les reglements de voirie.

2 - Les constructions peuvent étre implantées :
. soit a l'alignement,

. soit dans le prolongement d'un batiment existant sur les parcelles limitrophes,

3 - Des dispositions différentes de celles énoncées au 32 peuvent étre admises comme
indiqué ci-aprés :
. les extensions de batiments existants peuvent étre réalisées dans le prolongement
de ceux-ci,

. les ouvrages d'intérét général de faible emprise peuvent, si |'économie du projet le
justifie, étre implantés a |'alignement.

1-Lors de la détermination de la marge d'isolement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas
prises en compte les parties de constructions énumeérées ci-dessous :

. toute saillie inférieure ou égale a 1,20 m par rapport au mur de fagade.
2 - Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a4 2,50 m,

3-Lorsqu’elles ne sont pas édifiées a I‘alignement, les constructions peuvent étre
implantées :

- en limite séparative ;

- soit en respectant la marge d’isolement définie au § 2.
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RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre d’au moins
3 métres.

1 - Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus :
. soit du trottoir ou de I'accotement, si le batiment est construit a I'alignement,
. soit du sol existant s'il y a retrait.

Cae 1: sans ecus-sol re-0'or

. £P. 2019
3\ SI{I ) »
Etage

' Sol de référence ou trottoir

Toutefois, les niveaux partiellement enterrés n'entrent dans le calcu! que si le revétement du
plancher bas du niveau immédiatement supérieur est situé a plus de 1,2 m au-dessus du sol
de référence visé a l'alinéa précédent.

Caes 2 : avec sous-sof

Comble admis

£tage

Rez-de-Chaussd

1.2 max

Sol de référence ou trotoir
Sous-sol
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2 -la hauteur des constructions ne doit pas excéder R+1, non compris les combles
aménagés ou non aménagés ; dans le cas de combles ameénagés, il ne sera autorisé qu'un
seul niveau dans les combiles.

3 - La hauteur des abris de jardins, toiture comprise, est limitée a 2,50 m.

4 - Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, les équipements d'infrastructure
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur,

5 - Exceptions
Une hauteur différente des normes ci-dessus peut &tre admise voire imposée dans les cas
suivants :
- lorsque les volumes batis contigués le justifient, en particulier dans le cas d'une
recherche d'homogénéité architecturale par le maintien de la ligne de faitage.
- en cas de reconstruction a hauteur identique apres sinistre.e;

£p. 2019

REF
Dy

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR 303

Pk Y

Généralités : E‘q__)

- Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

- Les volumes des toits et les matériaux doivent &tre choisis de maniére 8 composer un tout
homogeéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

- Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures
de magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des
batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux
employés, au caractére de I'environnement.

Toitures :
Formes de toitures

- La couverture des batiments doit &tre réalisée au moyen de toitures & deux versants ou a
quatre versants. Les croupes sont autorisées.

- Les toitures a un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les appentis,
dépendances et abris de jardins. Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension
de batiments.

- Les toitures terrasses ou plates ne sont autorisées que dans les cas suivants :
- toiture végétalisée
- terrasse accessible en prolongement d'un logement
- toiture en articulation avec des volumes couverts, dans le cadre de
réhabilitation, d’extension ou de restauration de batiments anciens.
- Les pentes de toitures sont comprises entre 34 et 45°.

Matériaux de toitures

- Les matériaux de toiture sont d’aspect :
. tuiles plates,
. tuiles mécaniques,
. tuiles vernissées,
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. bac acier peint ou en zinc.

Les couvertures de couleur sombre (gris foncé, brun foncé, noir,...) sont strictement
interdites.

Toutefois, la régle précédente ne s'applique pas dans le cas d'aménagement ou d'extension
de batiments existants couverts d'une toiture de couleur sombre.

-Pour les constructions i usage d'activités économiques ou agricoles, les toitures
apparentes en aspect tdle galvanisée ou éléments non peints sont interdites.

Matériaux et couleurs :

- Les fagades doivent présenter un aspect peint ou enduit & moins que les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester
apparents.

Clotures :

- L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, ou agglomérés est interdit.

- Dans la mesure du possible, les clétures doivent conserver leurs caractéristiques actuelles.
En cas de création ou de transformation, elles doivent respecter les indications ci-aprés.

A moins qu'elies ne répondent & des nécessités résultant de la nature de l'occupation ou du
caractére des constructions projetées, les clotures doivent étre constituées de préférence :
. soit par des haies vives implantées a 50 cm de la limite,
. soit par des grilles doublées ou non de haies vives, surmontant une murette de méme
nature que celle du batiment principal et dont la hauteur ne peut excéder 0,70 m,
. soit par des grillages doublés ou non de haies vives,
. soit par un mur plein de méme nature que celle de la fagade du batiment principal.

- Sauf nécessité résultant de la nature de |'occupation ou du caractére des constructions, la
hauteur totale des cldtures ne doit pas étre supérieure 3 2 m,

Lorsque la cldéture est un mur plein, la hauteur minimum sera de 1,60 m ou a l'identique des
murs anciens existants.

La hauteur et l'aspect des piliers de clétures pourront s‘harmoniser avec la hauteur et
I'aspect des piliers anciens existants.

- La hauteur et la nature des cldtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure
des virages peuvent faire I'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions
spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des
piétons.

Divers :

- Les abris de jardins doivent avoir les caractéristiques suivantes :
. constructions légéres en aspect bois ou autres matériaux de couleurs discretes,
. toiture & un versant (si celle-ci est contigué au batiment principal) ou toiture a deux
versants,
. couverture en aspect tuiles, bac acier teinté ou produit bitumeux en harmonie avec
I'ensemble existant ou a créer,
. possibilité d'adjonction d'une tonnelle dans la limite deg, surfaces éutor:sees.
- La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour de |a qqns_t_ruchonmdp;t étre au plus
égale a 1,20 m, la pente de talus ne devant pas dépasser 30 %. s ' e f‘.l‘\‘-"l

AR s
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R

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES Qt_ )
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1 - Le stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
prévues doit étre assuré en dehors des voies publiques. = L |
PREFELCTU

12

]

2 - |l est exigé au minimum : 30 SEP, 2018
- pour les constructions a usage d'habitation : "

Y 5

1 place par logement de 80 m2 de surface de plancher. ¢

1 place en plus par logements de plus de 80 m2 de surface de plancher.“éﬁ'garage, et au
sein de I'espace cloturé.

Dans le cas d’opération groupée ou de lotissement, on y ajoutera 0,5 place visiteurs (c’est a
dire positionnées sur 'espace collectif) par logement créé.

Pour les opérations de plus de 3 logements, 'aménagement devra prévoir un local pour les
cycles.

- pour les activités :

Pour les activités supérieures a 250 m?, le parc de stationnement devra représenter entre 35
et 50% de la surface de plancher du batiment.

Les surfaces existantes affectées au stationnement & lintérieur des batiments ou a
I'extérieur doivent obligatoirement &tre conservées ou compensées.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire aux obligations ci-dessus, il peut étre tenu guitte
de ces obligations:

- soit en réalisant des aires de stationnement dans son environnement immediat.

- soit en justifiant pour les places qu’'il ne peut réaliser lui-méme de I'obtention
d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation dans son environnement immeédiat (article L 123-1-12 du
Code de I'Urbanisme).

- soit en versant une participation fixée par délibération du Conseil municipal en
vue de la réalisation d'un parc public de stationnement dont la construction est
prévue (article L 332-7-1 du code de 'urbanisme).

[l ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des
batiments existants lorsque les surfaces habitables, commerciales, ou de bureaux restent
inchangées et que le nombre de logements n‘augmente pas.

Dans le cas de logements sociaux, il n'est exigé qu’une seule place de stationnement par
logement. Celle-ci pourra étre soit en parking, soit en garage.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls
peuvent faire I'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc...) ou d'un
traitement minéral (dallages, aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines,
etc...).

2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des essences locales.
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2.2 - Les espaces non bitis doivent étre plantés d'essences locales.
2.3 - Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépébts.

2.4 -Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'un arbre pour quatre
emplacements. Ces arbres seront implantés de sorte qu'ils servent a apporter de 'ombre
aux stationnements.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol
Des écrans de verdure sont imposés pour accompagner certaines constructions ou
installations (ex. : citerne gaz, transformateur, batiments d’activité,...). Leur volume doit é&tre

adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION 4 - ENERGIE ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions et installations doivent étre conforme a la réglementation thermique en
vigueur.

Il est préconisé la mise en place de dispositifs visant a récupérer et réutiliser les eaux
pluviales.

COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Dans le cadre d'opération de construction il sera réservé un fourreau permettant a terme le
raccordement a la fibre optique.
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